
 
 

 

                                                            LEY Nº 7268 

                                                Expediente Nº 90-15300/03 
Sancionada el 19/12/2003. Promulgada el 08/01/2004. 

Publicada en el Boletín Oficial Nº 16.803, del 15 de enero de 2004. 

 

El Senado y la Cámara de Diputados de la Provincia, sancionan con fuerza 

de LEY 
Artículo 1º.- Autorízase la transferencia en venta a valor de mercado, de una superficie de 6 has., 
del inmueble Matrícula Nº 3.005 del departamento La Caldera, de propiedad de la provincia de 

Salta, a favor de “Proyecto I S.A.”. Dicha superficie deberá estar ubicada de acuerdo al croquis que 

como Anexo I forma parte de la presente. 

 

Art. 2º.- El inmueble objeto de la presente deberá destinarse en forma exclusiva, a la construcción 

del emprendimiento hotelero propuesto de acuerdo con la Memoria Técnica Descriptiva que como 

Anexo II se adjunta a la presente. 

En caso de no cumplirse con el emprendimiento en el término propuesto y en las condiciones 

establecidas en el párrafo anterior, la Provincia procederá a la inmediata resolución de la 

transferencia autorizada en el artículo 1º. 

 

Art. 3º.- La presente venta estará condicionada a la concesión para uso recreativo por parte de la 

Agencia de Recursos Hídricos en el marco de las disposiciones del Código de Aguas – Ley 7.017, y 

el cumplimiento de las previsiones de la Ley 7.070. 

 

Art. 4º.- A través de Escribanía de Gobierno y de la Dirección General de Inmuebles, deberán ser 

realizados los trámites pertinentes para la transferencia del inmueble y debida registración de las 

condiciones impuestas. La formalización de la respectiva escritura, queda exenta de todo honorario, 

impuesto, tasa o contribución. 

 

Art. 5º.- Comuníquese al Poder Ejecutivo. 

 

 

Dada en la Sala de Sesiones de la Legislatura de la provincia de Salta, a los diecinueve días del mes 

de diciembre del año dos mil tres. 

 

MASHUR LAPAD – Dr. Manuel S. Godoy – Dr. Guillermo A. Catalano – Ramón R. Corregidor. 
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Salta, 08 de enero de 2004. 

 

DECRETO Nº 69 

Secretaría General de la Gobernación  

 

El Gobernador de la provincia de Salta 

                                                     DECRETA 

Artículo  1º.-  Téngase  por  Ley  de la  Provincia  Nº  7.268,  cúmplase,  comuníquese,  publíquese, 

insértese en el Registro Oficial de Leyes y archívese. 

WAYAR (I.) – David 



 
 

 

Hotel “ La Caldera”  

Memoria Técnica Descriptiva 

Salta, Abril de 2001 

Introducción: 

Este proyecto tiene por finalidad, exponer una idea cuyo desarrollo ha demandado un análisis 

exhaustivo e integral por parte de un grupo interdisciplinario, que intentará en un futuro cercano 

plasmar, un ambicioso anhelo empresario. Este anhelo es compartido, entendemos, por quienes 

desarrollan su vida y su quehacer cotidiano en el departamento de La Caldera y es en ese afán que 

entendemos como nuestro ideal supremo, su concreción. 

Habiendo analizado en forma pormenorizada, el desarrollo turístico de nuestra provincia, en 

particular desde el inicio de la actual gestión gubernativa, gestión que se caracterizó y se caracteriza 

por el importante fomento brindado a todo tipo de emprendimiento turístico y a toda infraestructura 

con él relacionada, se ha entendido como elegible al Departamento La Caldera. 

Elevar el potencial económico de una región, brindar posibilidades laborales a algunos de sus 

habitantes, incrementar el potencial económico y al mismo tiempo beneficiar a la comunidad en 

general, no son objetivos menores y constituyen a la vez, los elementos motivadores de la presente 

exposición. 

Es menester además, manifestar la satisfacción intelectual y espiritual que significa el sólo trabajar 

en el desarrollo del presente emprendimiento y de las diversas actividades que implicaron e 

implicará, concretar esta iniciativa. 

Fundamentos: 

La construcción de un emprendimiento hotelero, destinado a captar la demanda turística destinada u 

orientada a una de las regiones geográficas de mayor belleza en el Norte Argentino, no es una utopía. 

Equidistante a dos provincias, Salta y Jujuy, cercana a dos aeropuertos internacionales, próxima al 

espejo de agua del Dique Campo Alegre, son las particulares características del pueblo de La Caldera 

que hacen de la Zona, la mejor de las opciones para éste emprendimiento. 

Ubicación Geográfica: 

La Caldera, comunidad que celebra su fiesta patronal el tercer domingo de Octubre en honor a la 

Virgen del Rosario, su ubica geográficamente al norte del Valle de Lerma, enclavado en medio del 

Valle de Siancas y a unos 20 km. de la ciudad de Salta. 

Sus coordenadas geográficas la sitúan entre los 65º 12’  40’ ’  y 65º 57’  15’ ’  de longitud oeste y los 

24º 21’  35’ ’  y 24º 43’  30’ ’  de latitud sur. 

Su superficie total es de 1440 km2 y son sus límites: al Norte, la provincia de Jujuy; al Este, el 

departamento de General Güemes; al Sur, el departamento Capital y al Oeste, el departamento de 

Rosario de Lerma, y cuenta entre sus principales localidades a las de La Calderilla, El Gallinato, San 

Alejo, etc. 

División Política: 



 
 

 

Al departamento de La Caldera lo forman dos municipios. La cabecera es La Caldera con 1.200 km2 

y 2.937 habitantes y Vaqueros con 240 km2 y 3.100 habitantes. 

Aspecto Físico: 

Es un departamento montañoso por excelencia. Está surcado por valles, en el que se destaca el de 

Siancas que corre paralelo a la ruta 9. 

Hidrografía: 

El más importante es el Río Caldera que lo recorre de norte a sur al departamento con sus afluentes: 

Arroyo Pajarito, Ríos Santa Rufina y San Alejo; el Río Wierna con los subafluentes Ríos Yacones, 

Nieves, Potrero del Castillo y Arroyo Huaico Hondo. El Río Caldera al unirse con el Wierna toma su 

nombre, hasta juntarse con el Río Vaqueros, para llamarse desde allí, Río Mojotoro. 

Clima: 

La temperatura media es de 17ºC (máxima 36º y mínima -6º). Humedad relativa entre 20 y 80 por 

ciento. Precipitación: más de 800 milímetros anuales. 

Población: 

En el departamento se registraron, según los últimos datos censados, 5001 habitantes, 3100 varones y 

1901 mujeres y en particular en la localidad de La Caldera 2.000 habitantes, sin discriminar entre 

varones y mujeres. 

Población rural: 32% 

Población urbana: 68% 

Al primero de octubre del año 2000 la población está distribuida de la siguiente manera: 

- Barrio El Jardín: 588 hab. 

- Barrio Zavaleta: 407 hab. 

- La Calderilla: 263 hab. 

- Barrio Getsemaní: 131 hab. 

- Barrio Centro: 117 hab. 

- Campo Alegre: 55 hab. 

- Gallinato: 46 hab. 

Administración pública: 

La localidad de La Caldera tiene municipalidad y Juzgado de Paz en La Caldera, Oficina del 

Registro Civil y Capacidad de las Personas. 

Servicios Públicos: 

La Localidad cuenta con servicio de agua corriente y alumbrado público y domiciliario. Gas licuado 

en cilindro y garrafa. Tiene línea de ómnibus para el servicio de trasporte de pasajeros que cubre el  

departamento a excepción de Mojotoro, a través de la ruta 9, una empresa de remises y taxis 

compartidos. Hay cabina pública y teléfonos domiciliarios y una sub-comisaría. 



 
 

 

Educación: 

En la localidad hay 5 escuelas de EGB y 1 colegio de polimodal, y su población escolar, la siguiente: 

- Nivel inicial: 120 niños. 

- EGB: 450 niños. 

- Polimodal: 135 jóvenes. 

Salud Pública: 

La localidad de La Caldera posee un hospital y un puesto sanitario en la Calderilla. 

Actividad económica: 

Agricultura: tabaco, maíz, hortalizas. 

Por las características topográficas de la zona no son muchas las hectáreas cultivables, las mismas 

ascienden aproximadamente a 700 hectáreas. Cabe aclarar que el régimen de tenencia de la tierra es 

muy particular, ya que el 80% de la superficie del municipio pertenece a tres productores y el 20% 

restante a pequeños productores de no más de 30 hectáreas. 

Ganadería: vacunos: 15.000. Ovinos: 2.109. Porcinos: 223. Equinos: 1.781. Caprinos: 5.000. Asnales 

y Mulares: 220. 

En el caso de los grandes y pequeños productores, realizan una explotación “extensiva”  en la gran 

mayoría de los casos de raza criolla. Como conclusión podemos decir que la rentabilidad ganadera es 

mínima. 

Forestación: existen en el municipio una tendencia cultural a la forestación, habiendo en la 

actualidad 2.000 hectáreas de especies exóticas (pinos y eucaliptos). El bosque nativo es rico en 

especies como cedro, cebil, sauce, mora, nogal, lapacho, tipa, etc. 

Fauna: la fauna autóctona sufrió como en otros lugares la caza indiscriminada y la falta de una 

política conservacionista pusieron en peligro la existencia de especies como: las pavas del monte, 

corzuelas, pumas, perdices, liebres, pecarí, vicuñas, guanacos, llamas, y un sin números de especias 

ornitológicas. En cuanto a la piscicultura podemos mencionar al dique Campo Alegre como un gran 

espejo de agua que alberga al pejerrey, algunos bagres y sardinas y en los ríos y arroyos de la zona a 

las coridoras y sardinas. 

Nivel de desocupación estimada: 

Tomando en cuenta la población económicamente activa la desocupación está estimada en un 45%. 

Se debe tener en cuenta la problemática de la subocupación y el trabajo por “changas”  que es muy 

común en la época del tabaco. 

Se estima que el ingreso per-cápita mes en el 55 % de las familias caldereñas es de $ 35, lo que 

produce elevados índices en lo que respecta a las N.B.I. las que serían de un 52 % sobre el total de la 

población. 

Instituciones no gubernamentales: 



 
 

 

Centro de Gauchos el Palenque, Club Deportivo La Caldera, Club Deportivo El Jardín, Fortín 

Santiago Apóstol, Fortín La Calderilla, Fortín San Roque, Centro de Jubilados, Club Náutico Campo 

Alegre. 

Influencia del proyecto en el departamento La Caldera: 

El proyecto en sí mismo plantea además, la posibilidad de poder brindar mano de obra local, no sólo 

en la etapa de construcción sino también de forma permanente en el trabajo diario del hotel. 

Para esto existe la intención de brindar una capacitación en las distintas tareas que lo requieran a fin 

de crear puestos de trabajo permanente para la gente local y de algún modo contribuir a mermar el 

alto índice de desocupación que actualmente ronda en el 45%. 

Puesto que el proyecto está planteado en dos etapas de construcción, se entiende que en un futuro la 

necesidad de mano de obra incluso aumentaría. 

En una primera etapa de ejecución se realizaran 14 (catorce) habitaciones, pileta de natación al aire 

libre, Spa con baños saunas, gimnasio, salas de relax, pileta climatizada, etc., Confitería y 

Restaurant, quedando para una segunda etapa, la construcción de 16 (dieciséis) habitaciones más, 

hasta llegar a un total de 30 (treinta), un quincho independiente, caballerizas y un S.U.M. (Salón de 

usos múltiples), además de un importante campo de deportes. 

Otra intención de esta iniciativa es la de promover el turismo internacional por lo que ya contamos 

con charlas y acuerdos previos con gente de Alemania, Estados Unidos, España y Japón, los cuales 

han demostrado interés en nuestra provincia, de manera que nos da la pauta de la posibilidad de 

promover el turismo y que dicho emprendimiento contaría con el importante apoyo de éstas 

empresas. 

Características del proyecto: 

El proyecto, tiene como finalidad, la de constituirse como espacio de expansión tanto física como 

psíquica, en una zona alejada de toda polución urbana e industrial, con una belleza natural que la 

caracteriza. 

Consta de dos zonas semi-públicas bien diferenciadas: 

- El alojamiento propiamente dicho, con habitaciones amplias y confortables, completamente 

equipadas. 

- El SPA o sector de descanso y revitalización, donde se puede optar por los baños saunas, el 

gimnasio, la pileta climatizada o la sala de Relax, ambas pivoteadas por el núcleo público constituido 

por el Restaurant/Confitería. 

Memoria Técnica Descriptiva 

En base al detalle de tareas para la construcción del Hotel La Caldera, se plantea una descripción 

general de las características Técnico-Constructivas. 

Movimiento de tierra 



 
 

 

Las excavaciones para bases de columnas de carga, dados de columnas de encadenado, vigas de 

fundación de muros y vigas de arriostramiento de fundaciones se ejecutarán a pala y pico, y el 

remanente desparramado en el predio del edificio compactándolo con la humedad óptima en capas 

de 25 a 30 cm. 

Estructura de hormigón armado 

La estructura de hormigón armado está calculada con las normas en vigencia (CIRSOC 201 e 

INPRES 103), resultando una construcción sismo-resistente adecuada a la zona sísmica 3, que es la 

que corresponde a la zona de emplazamiento del hotel. 

La estructura resistente de la construcción está pensada para que sea un esqueleto de hormigón 

armado y de estructura de cubierta de madera, los encargados de soportar las cargas, utilizando de 

elemento de cierre, mampostería de ladrillos cerámicos huecos. 

La calidad del hormigón está dada por las características de los áridos, cemento y dosificación. Se 

utilizará ripio lavado 1 a 3 y arena mediana y gruesa con un dosaje promedio de entre 320 y 350 kg.  

de cemento por metro cúbico de hormigón elaborado. 

En términos generales, la estructura está formada por: 

Bases de hormigón armado con profundidad de desplante de 1,10 m, que servirán para asentar las 

columnas de carga. 

Vigas de fundación: son vigas donde asentarán los muros. 

Vigas de arrostramiento de fundaciones: son barras de hormigón armado que tienen por objeto 

solidarizar el trabajo en conjunto de la estructura resistente, juntamente con las vigas de fundación 

con las que forman una retícula. 

Columnas de carga: son los elementos responsables de soportar y trasmitir las cargas verticales y 

horizontales a las bases y por ende al terreno. 

Vigas de carga: son los elementos horizontales con capacidad resistente para trasmitir las cargas a las 

columnas. 

Losas de hormigón armado: está formada por viguetas de hormigón pretensado con malla y capa de 

compresión de 5 cm. de espesor. Las losas macizas utilizadas en algunos sectores y bases del tanque 

de agua está formada por una ramadura de acero y hormigón colado in-situ. 

Encadenados: son los elementos verticales u horizontales destinados a formar paños de acuerdo a 

medidas reglamentarias, conjuntamente con las columnas y vigas de carga. 

Mampostería 

Los muros son de ladrillos huecos cerámicos no portantes asentados con mortero de cal reforzado 

con cemento. 

Se utilizará en la preparación ligantes de fábrica (cemento, cal) con arena mediana lavada. 

Cubierta 

La cubierta responde a tres tipologías: 



 
 

 

Cubierta plana: constituida por losa de hormigón, con carpeta de concreto en pendiente y cobertura 

de piezas cerámicas asentadas con pegamento. 

Cubierta de tejas coloniales: éste sector tiene una estructura soporte de madera constituido por vigas, 

alfajías, entablonado de 3/4" en media madera. La aislamiento térmica y acústica la provee una capa 

de 4 a 5 cm. de espuma de poliuretano, terminando en una cobertura de tejas coloniales españolas 

clavadas sobre alfajías. 

Cubierta de chapas trapezoidales: este sector tiene una estructura soporte de madera similar a la 

descripta anteriormente para el caso de las tejas, pero la terminación de la cobertura es con chapas 

metálicas trapezoidales clavadas sobre alfajías. 

Revoques 

Los revoques de muros son “regleados” , es decir, no se construyen fajas para ejecutarlo, pues se 

desea darle ese aspecto de terminación informal. Se dosifican con arena mediana lavada, cemento y 

cal de fábrica. El enlucido se logra con mezcla preparada a la cal (tipo Endufin o similar) reforzada 

con cemento y terminado con una lechada de cal hidratada. 

El revoque grueso bajo revestimiento es ejecutado con fajas para poder disponer de una buena 

superficie de asiento para el revestimiento. 

Contrapisos y carpetas 

El contrapiso de se ejecutarán sobre terreno natural compactado. El material es hormigón son 200 a 

250 kg. de cemento por metro cúbico de hormigón elaborado. Las carpetas son de concreto con 

aditivo de hidrófugo. 

Pisos y Revestimiento 

Parquet asentado sobre carpeta de concreto con brea: en dormitorios. 

Entarugado: maderas asentadas con pegamento sobre carpeta de concreto, y atornilladas al piso 

terminadas con tarugos, en sala de recepción, confitería y entrepiso. 

Cerámico: Pisos en lugares de circulación pública como pasillos, sectores de servicio, baños, 

galerías. 

Revestimientos de locales sanitarios y cocina hasta 2,4 m. de altura. 

Carpintería de madera 

Marcos en quina y hojas y contramarcos en cedro. Todo lustrado. 

Placares con hojas e interiores en madera. 

Pintura 

Los muros se prepararán con lijado, imprimación fijadora, enduido, nuevamente imprimación 

fijadora y dos manos de latex de primera calidad. 

Los cielorrasos de madera son encerados con base mate. 

Instalaciones complementarias 



 
 

 

Servicio sanitario: cañerías en PVC reforzado. Distribución de agua fría y caliente con cañerías de 

termofusión. Griferías y artefactos de baño de primera calidad. 

Instalación eléctrica: construida con todas las normas de seguridad que indica la técnica actual. 

Cañerías embutidas de caños de hierro, toma a tierra. Disjuntores diferenciales. Luces de  

emergencia. 

Instalación de gas: para proveer el fluido a artefactos para calentar agua para cocina y baños, y 

artefactos de cocina. 

Líneas telefónicas embutidas, lo mismo que TV por cable. 

Aire acondicionado independiente para cada dormitorio, y centralizado para piscina climatizada, 

confitería, gimnasio, etc. 

Héctor Raúl Casado 
Ing. en Construcciones 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 


